
Inserire l'intestazione nelle IMPOSTAZIONI di ACTASTIME

Gruppo di immobili  in c/da Margi - Torre Faro - 98164 Messina - Messina (piano T)

Sigg. Quintini - fratelli germaniProprietà

DATI CATASTALI

Stima 5

IMMOBILE

46 Particella 280-113-256 Sub.Foglio Cat. A/4ResidenzialeDestinazione

PERIZIA DI STIMA

Messina

Provincia

Messina

Comune

L’oggetto della stima è composto da più unità immobiliari

Codice Comune

U6AA

Comune catastale

F158

ParticellaFoglioSezione

Indirizzo

Zona censuaria Categoria Classe

2 A/6 2

Micro zona

€ 10,85

Rendita
catastale

45

Superficie
catastale

3,5

Consistenza

DATI DI CLASSAMENTO

Fabbricati 46 256

c/da Margi - Torre Faro Piano T

100%

Quota di
possessoCategoria

A/6

Rendita
Catastale

€ 10,85

Prima
casa Valore catastale

€ 1.367,1

Moltiplicatore

120

Rivalutazione

5%

126 =

+

x

VALORE CATASTALE

Valore catastale
della quota

€ 1.367,1No

1

DATI IDENTIFICATIVI

Tipo

ParticellaFoglioSezione

Indirizzo

Zona censuaria Categoria Classe

2 A/4 5

Micro zona

€ 37,96

Rendita
catastale

46

Superficie
catastale

3,5

Consistenza

DATI DI CLASSAMENTO

Fabbricati 46 280

c/da Margi - Torre Faro Piano T

100%

Quota di
possessoCategoria

A/4

Rendita
Catastale

€ 37,96

Prima
casa Valore catastale

€ 4.782,96

Moltiplicatore

120

Rivalutazione

5%

126 =

+

x

VALORE CATASTALE

Valore catastale
della quota

€ 4.782,96No

1

DATI IDENTIFICATIVI

Tipo

ParticellaFoglioSezione

Indirizzo

DATI DI CLASSAMENTO

Reddito
Agrario

00 03

a

40

ca

€ 4,65

Reddito
Dominicale

€ 1,32Vigneto

Qualità Classe

2

Superficie
ha

Terreni 46 113

c/da Margi - Torre Faro Piano T

100%

Quota di
possessoValore catastale

€ 523,125

Moltiplicatore

90

Rivalutazione

25%

112,5 =

+

x

Reddito
Dominicale

€ 4,65

VALORE CATASTALE

Valore catastale
della quota

€ 523,13

3

DATI IDENTIFICATIVI

Tipo
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Inserire l'intestazione nelle IMPOSTAZIONI di ACTASTIME

Gruppo di immobili  in c/da Margi - Torre Faro - 98164 Messina - Messina (piano T)
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DATI CATASTALI

Stima 5

IMMOBILE

46 Particella 280-113-256 Sub.Foglio Cat. A/4ResidenzialeDestinazione

PERIZIA DI STIMA

€ 4,65

Reddito
Dominicale

0 3

a

40

ca
Superficie
ha

€ 1,32

Reddito
Agrario

Terreni

Valore catastale

€ 6.673,19€ 6.673,19

Valore catastale totale Valore quote di possesso

TOTALE

91

Superficie
catastale

€ 48,81

Rendita
catastale

Fabbricati

Il valore catastale risultante è quello utilizzato nella determinazione dell'asse ereditario nelle successioni legittime o testamentarie,
ai fini del calcolo dell' imposta di successione, nelle donazioni e nella tassazione delle compravendite immobiliari; non è quello
finalizzato all'imposta municipale. I criteri di calcolo utilizzati sono quelli vigenti dal 3 ottobre 2006 e al 12/06/2025 ancora validi.
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CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE

350,00Superficie al 20% Aree scoperte (T/1). +

DescrizioneSuperficie mq

150,00Superficie commerciale  arrotondata all'unità mq

CRITERIO DI CALCOLO: DPR 138/98

Stima 5

IMMOBILE

46 Particella 280-113-256 Sub.Foglio Cat. A/4ResidenzialeDestinazione

PERIZIA DI STIMA

80,00Superficie al 100% +
Vani principali e accessori diretti più muri interni e perimetrali di max cm50
più 50% muri in comune.

Modalità di rilevamento delle misure: Rilievo architettonico con restituzione grafica
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Stima 5

IMMOBILE

Piano con ascensore

Classe G: 0,90Efficenza energetica

Balconi

Massimo, vista significativa: 1,15Affaccio

< mq 46: 1,20Taglio

Più facile: 1,10Parcheggio

Vicini: 1,05Trasporti

Nella media della zona: 1,00Stabile

Piano senza ascensore

Massimo, ottima orientamento: 1,00Orientamento

Su più lati: 1,05Esposizione

Autonomo e climatizzazione canalizzata: 1,08Riscaldamento

Locazione

Via silenziosa: 1,05Traffico

Zona

PCA

PSA

1,000ORI

1,050ESP

1,150AFF

BAL

1,200TAG

1,080RIS

0,900EFF

LOC

1,000STA

1,100PAR

1,050TRAS

1,050TRAF

ZON

0,863259Coefficiente correttivo

Altro ALT

COEFFICIENTI CORRETTIVI DEL VALORE DI RIFERIMENTO

Minimo, cattiva distruzione e poco funzionale: 0,95Distribuzione 0,950DIS

Vetustà 0,700VET87 anni dal 1939

Manutenzione: immobile 0,800MANMedio, richiede solo Medio, richiede solo+ stabile

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

=

Medio, alcuni vani con poca luce naturale: 0,95Luminosità 0,950LUM x

Finitura 1,000FINNella media della zona: 1,00 x

Produttività PROD x

46 Particella 280-113-256 Sub.Foglio Cat. A/4ResidenzialeDestinazione

PERIZIA DI STIMA

0

10.125

30.375

40.500

16.200

-20.250

0

20.250

10.125

10.125

-27.690

-10.125

-60.750

-40.500

-10.125

0

Prezzi marginali

EUR

G
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Stima 5

IMMOBILE

CALCOLO DEL PIÙ PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE

0,863259Coefficiente correttivo
Ricavato dai coefficienti correttivi del valore di riferimento

Il valore di riferimento della zona è stato ricavato dalla banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle

Entrate del periodo del Primo semestre del 2025.

Criterio di determinazione dei valori di riferimento

1.350,00Valore di riferimento: Valore zona per mq - EUR
Ricavato da borsini immobiliari e/o indagini di mercato

1.165,40Valore di mercato per mq - EUR
Valore di riferimento corretto sulla base delle caratteristiche dell’immobile

Superficie commerciale mq
Criterio di calcolo: DPR 138/98

150,00

174.810Il più probabile valore di mercato dell’immobile - EUR

VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILEA GENNAIO 2026

x

=

x

=

Metodo di stima per comparazione con borsini immobiliari

Valuta: EUR

46 Particella 280-113-256 Sub.Foglio Cat. A/4ResidenzialeDestinazione

PERIZIA DI STIMA

Fase di espansione: i prezzi e il numero delle transizioni sono in crescita, la domanda è maggiore dell’offerta.

Fase del maercato
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Stima 5

IMMOBILE

CALCOLO DEL PIÙ PROBABILE VALORE DI LOCAZIONE DELL’IMMOBILE

0,863259Coefficiente correttivo
Ricavato dai coefficienti correttivi del valore di riferimento

Il valore di riferimento della zona è stato ricavato dalla banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle

Entrate del periodo del Primo semestre del 2025.

Criterio di determinazione dei valori di riferimento

Il valore di locazione è congruente solo se l’immobile è agibile, libero e conforme ai regolamenti igienici, edilizi ed
urbanistici.

6,00Valore di riferimento: Valore locazione mensile zona per mq - EUR
Ricavato da borsini immobiliari e/o indagini di mercato

5,18Valore di locazione mensile per mq - EUR
Valore di riferimento corretto sulla base delle specifiche dell’immobile

Superficie commerciale lorda mq
Criterio di calcolo: DPR 138/98

150,00

777Il più probabile valore di locazione mensile dell’immobile - EUR

VALORE DI LOCAZIONE MENSILE A GENNAIO 2026

x

=

x

=

Metodo di stima per comparazione con borsini immobiliari

9.324Il più probabile valore di locazione annuale dell’immobile - EUR

VALORE DI LOCAZIONE ANNUALE A GENNAIO 2026

Valuta: EUR

46 Particella 280-113-256 Sub.Foglio Cat. A/4ResidenzialeDestinazione

PERIZIA DI STIMA

Fase di espansione: i prezzi e il numero delle transizioni sono in crescita, la domanda è maggiore dell’offerta.

Fase del maercato
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